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CondigGes

15.2.2. No caso de Proponentes em

Alteracgdo da redagdo da cldusula

JUSTIFICATIVA: A contribuigdo propde adequagdo da redagdo

Gerais do Consorcio, o instrumento de 15.2.2, das Condigcbes Gerais do Edital, original, em atendimento ao termo definido no item 1.1.17 das
Edital procuragdo mencionado no ltem para fazer mengdo ao termo ja descrito CONDICOES GERAIS DO EDITAL. Nesse sentido, o texto original
anterior deverd ser outorgado pela na secdo do contrato que trata das devera ser alterado conforme sugestdo do contribuinte, reescrita a
Empresa Lider, com firma reconhecida, |definicdes (Empresa Lider do seguir: " 15.2.2. No caso de Proponentes em Consércio, o
segAum.do 0 modelo constant'e no , Consorcio); instrumento de procuragéo mencionado no Item anterior deverd
Apéndice 1 - Modelos do Edital, e sera ser outorgado pela Empresa Lider do Consdrcio, com firma
acompanhado de: reconhecida, sequindo o modelo constante no Apéndice 1 -
APROVEITADA Modelos d? Edital, e selrd t'zcompanhado de:: 15.2.2.1. indicagdo da
Empresa Lider do Consdrcio como responsdvel pelos atos
praticados pelo Consdrcio perante o Poder Concedente;
15.2.2.2. procuragdes outorgadas pelos Consorciados a Empresa
Lider do Consdrcio, nos moldes do Apéndice 1 - Modelos do Edital
(Proponentes em Consdrcio), conferindo-lhe poderes expressos,
irretratdveis e irrevogdveis para concordar com condigdes,
transigir, compromissar-se, assinar quaisquer papéis, documentos
e instrumentos de contratagdo relacionados com o objeto do
Leildo;"
Condigbes |17.2. A Proposta pelo Arrendamento  |A cldusula 17.2, das Condigdes Gerais
gerais do terd validade de 1 (um) ano, a contar |do Edital, ao prever a prorrogacio da JUSTIFICATIVA: Quanto a sugestdo de consulta ao proponente no
edital da data de sua apresentacdo, podendo |proposta, discipline prévia consulta ao intuito de verificar sua inten¢do em manter a proposta
este prazo ser prorrogado, por igual  |proponente quanto a sua intengdo em |NAQ APROVEITADA apresentada por mais um ano em caso de prorrogagdo, o edital

periodo, mediante solicitagdo da
Comissao Especial de Licitagdo, da
ANTAQ ou do Poder Concedente.

permanecer concorrendo;

define previamente que a proposta valera por um (1) ano podendo
ser prorrogada por mais um (1) ano, portanto ndo cabera consulta
ao proponente.




Condigbes

19.2. Quando a Proponente for

Sugestdo de incluir, entre os

JUSTIFICATIVA: A inclusdo de exigéncia na presenta clausula se faz

Gerais do entidade aberta ou fechada de documentos exigidos para habilidades pertinente, tendo em vista a verificacdo de cumprimento de
Edital previdéncia complementar, devera das proponentes entidades de deveres com a Administracdo Publica. Nesse sentido, a cldusula
apresentar, adicionalmente a previdéncia complemetar (cldusula deverd ter nova redagdo, a seguir exposta: "19.2. Quando a
documentagdo descrita no Item 19.1, |19.2 das Condig¢8es Gerais do Edital), Proponente for entidade aberta ou fechada de previdéncia
comprovante de autorizagdo expressa |declaragdo de que os planos e complementar, deverd apresentar, adicionalmente a
e especifica quanto a sua constitui¢do |beneficios por ela administrados ndo APROVEITADA documentagéo descrita no Item 19.1, comprovante de autorizagéo
e funcionamento, concedida pelo se enquadram sob liguidagdo ou expressa e especifica quanto & sua constituicdo e funcionamento,
6rgdo fiscalizador competente. intervengdo da Superintendéncia concedida pelo érgéo fiscalizador competente, e declaracéo de
Ncaional de Previdéncia que os planos e beneficios por ela operados néo estejam sob
Complementar do Ministério da liquidagdo ou intervengdo da Superintendéncia Nacional de
Previdéncia Social; Previdéncia Complementar no Ministério da Previdéncia Social.
Condi¢des |19.3. Quando a Proponente for fundo |Inclusdo, no rol de documentos para JUSTIFICATIVA: A contribuic3o trazida busca mitigar eventuais
Gerais do de investimento, deverd apresentar, [participar do certame na condigdo de dificuldades na comprovagdo da representacdo do administrador
Edital adicionalmente a documentagdo fundo de investimento (clausula 19.3 perante o fundo de investimentos. Nesse sentido, tendo em vista
descrita no Item 19.1, os seguintes das CondigBes Gerais do Edital), que o texto original ndo especifica a forma de comprovagio, faz-se
documentos: comprovagdo de que administrador do pertinente a inclusdo de novo item na presente clausula para
fundo de investimento possa APROVEITADA |esclarecer de que maneira tal comprovagdo se dara. Portanto, sera

representa-lo em todos os atos e para
todos os efeitos do leildo;

incluido o item 19.3.6, com a seguinte redacdo: "19.3.6.
Apresentagéo da Ata de Assembleia Geral que nomeou o
administrador do fundo de investimento, bem como instrumento
de procuragdo especifica de representagcdo do administrador
perante o fundo de investimento."




Condigbes

19.13. O Licitante devera ainda

Sugestdo de que seja corrigida a

Gerais do apresentar declaracdo, conforme redacdo de um dos itens: 19.3 das
Edital Modelo n? 21, de que, na hipdtese de [Condic¢Bes Gerais do Edital e/ou inciso
sagrar-se vencedora no Leildo, "xxxi" da subclausula 7.1.1 do Anexo 3-
contratard, para integrar a equipe que |Minuta do Contrato de Arrendamento - o .
desempenhara as Atividades, durante |Parte Geral. JUSTIFICATIVA: A contribuigdo busca corrigir erro formal. A nova
todo o prazo do Arrendamento, redagdo serd a seguinte: "7.1.1, xxxi. Contratar profissional com
profissional de nivel superior com APROVEITADA |experiéncia minima de 6 (seis) meses na gestdo e operagdo de
experiéncia na gest3o e operacio de te::n7inal (is) de passageiros'com movir'nentagﬁo anual total
terminal (is) de passageiros com minima de 100.000 (cem mil) passageiros".
movimentacdo total minima anual de
100.000 (cem mil) passageiros, a ser
certificada por pessoa juridica de
direito publico.
CondigGes [19.13. O Licitante devera ainda Ainda na clausula 19.13, das CondigGes JUSTIFICATIVA: A definicdo da movimentacdo minima do terminal
Gerais do apresentar declaragao, conforme Gerais do Edital, informagdes dos de passageiros (cem mil passageiros), no qual a experiéncia do
Edital Modelo n2 21, de que, na hipdtese de |[critérios utilizados para se chegar a - . . . L
o ) e ; profissional serd considerada vélida, baseou-se em estimativa de
sagrar-se vencedora no Leildo, mowmentag(ao mlnlrlna do termln)al de demanda média para terminais de transporte rodoviario de
contratard, para integrar a equipe que |passageiros (cem mil passageiros) no . - A .
desempenhgré as Ati%/idades?dfra:te Zual agexperiéncia dopprofisgsional sera zassagelros de porte me.duN) no Brasil. Clte'-se 0 quantitativo total
) o e aproxidamente 67 milhGes de passageiros transportados no
todo o prazo do Arrendamento, considerada vdlida para atender os ano de 2010, em 676 pontos terminais, ou seja, média 99.112
profis'sAionf'aI de n|'vel~superior con requisitos do Edital; passageiros por terminal, segundo levantamento da Fundag¢do
:xpe.rler;?a)r;a gestao e.operagao de Instituto de Pesquisas Econémicas (Fipe), somente para linhas de
erminat{is) de passageiros com ~ transporte interestadual de longa distancia. Apds tal andlise,
movimentacdo total minima anual de NAO APROVEITADA

100.000 (cem mil) passageiros, a ser
certificada por pessoa juridica de
direito publico.

definiu-se, a titulo de arredondamento, o valor de 100.000 (cem
mil). E importante mencionar, ainda, que esta estimativa
considerou apenas transporte interestadual de longa distancia,
sendo que ha linhas de transporte semi-urbano e urbano
contendo elevada demanda no pais, em especial em capitais e
regiGes metropolitanas. Ressalta-se que se esse nimero for
considerado elevado pelo Tribunal de Contas da Unido - TCU e
consequentemente o Poder Concedente concordar, podera
ocorrer alteragdo antes da publicagdo dos documentos juridicos do
certame.




Condigbes

27.2.2.5. o seu capital social inicial

Sugestdo de disciplinar, como requisito

Gerais do minimo devidamente subscrito, nos para assinatura do contrato, a ) L ) o o
Edital termos do Anexo 3 — Minuta do integralizacdo de uma parcela do JUSTIFICATIVA: A integralizagdo total do capital minimo, definido
Contrato de Arrendamento - Parte capital social minimo exigido, com a no Item 8 do Anexo 4 - MINUTA [,)O CONTRATO DE o
Geral e do Anexo 4 - Minuta do posterior complementagdo do valor ARREN'DAMENTO ) PAR_TE ESPE_CIFICA( faz-se% necessaria para
Contrato de Arrendamento - Parte residual em prazo razodvel a ser NAO APROVEITADA garan.tlr.qije haja es.tabllldade flnan,cgra da |ntfe.ressada quando da
Especifica, bem como a comprovagdo |definido pela agéncia; constituigdo da Sociedade de Propdsitos Especificos - SPE,
de integralizaco de 100% (cem por possibilitando a existéncia de disponibilidade financeira para
cento) desse capital social inicial cumprimento das obrigag8es iniciais relativas ao contrato.
minimo em moeda corrente nacional: Portanto, a redagdo original devera ser mantida.
CondigGes [2.1.1. O Arrendamento do Terminalde |Informagdes quanto a forma de
Especificas |Passageiros do Porto de Fortaleza: determinagdo do valor do capital social
do Edital valor mpinimo de RS 1.256.405,74 (um |inicial minimo exigido e disciplinado na
_ . . . . JUSTIFICATIVA: Segundo a Nota Técnica
milhdo, duzentos e cinquenta e seis subclausula 8.1 do Anexo 4 - Minuta A ital social minimo foi definid
mil, quatrocentos e cinco reais e do Contrato de Arrendamento - Parte n-'2.8/2013/6RP{SPO/ANTAQ, © capital social minimo foi definido
7 (o]
setenta e quatro centavos) Especifica; utilizando o parametro de 40% (quarenta por cento) do valor do
8.1. O capital social minimo da ' NAO APROVEITADA CAPEX - Capital Expenditure (Investimentos - R$ 1.607.788). A
Sociedade de Propésito Especifico utilizacdo do referido percentual baseou-se em parametro ja
constituida para exploracgo do definido pela EBP-Estruturadora Brasileira de Projetos, adaptado
Arrendamento é de RS 643.119,18 para terminais de passageiros, conjuntamente, entre ANTAQ e
. L SEP.
(seiscentos e quarenta e trés mil,
cento e dezenove reais e dezoito
centavos).
CondicGes |4.3 O PBI podera ser alterado a Sugestdo de adequagdes a redacgdo da
Gerais do qualquer tempo, mediante solicitagdo [cldusula 4.3, do Anexo 3 - Minuta do JUSTIFICATIVA: A contribuicdo sugerida demonstra melhor clareza
Contrato da Arrendataria ou da ANTAQ, desde |Contrato de Arrendamento - Parte e coeréncia com as clausulas 4.1 e 4.2 do mesmo documento.

que observada as regras do Contrato,
Anexos e a legislacdo e
regulamentacdo.

Geral, com intuito de deixar claro a
necessidade de submissdo de eventual
alteragao do PBIl a anuéncia do Poder
Concedente;

APROVEITADA

Portanto, devera ser incluida, tendo como nova redacgdo: "4.3 0
PBI poderd ser alterado a qualquer tempo, mediante solicitagdo
da Arrendatdria ou da ANTAQ, desde que comunicado ao Poder
Concedente e observadas as regras do Contrato, Anexos e a
legislagdo e reglamentagdo”.




Condigbes
Gerais do
Contrato

13.1.12. Modificag¢des Tributarias;

Ajustar os dispositivos do Anexo 3 -
Minuta do Contrato de Arrendamento -
Parte Geral de modo a estabelecer a
alocagdo de riscos referentes a
modificagGes tributarias em
conformidade com o dispositivo na Lei
8.987/1995;

APROVEITADA

JUSTIFICATIVA: Embora os contratos de arrendamentos portuarios
seja classificados pela literatura como "contratos non-cost-based ",
ou seja, o acompanhamento do contrato ndo é realizado mediante
comprovacao periddica das receitas e despesas, a utilizagao da
modelagem de menor tarifa teto no procedimento licitatério
impde restricdes ao arrendatdrio no sentido de equalizar as tarifas,
caso haja modificagGes tributarias durante a execu¢do do
contrato. Nesse sentido, com exce¢do do Imposto de Renda - IR, a
alteracdo de aliquotas ou criagdo/extingdo de tributos deverdo
ensejar a recomposicao do equilibrio econdmico financeiro,
através da definicdo de novas tarifas teto. Tal entendimento ja
havia sido incorporado nos itens 4.1 e 4.1.2 das CONDICOES
ESPECIFICAS DO CONTRATO. No entanto, a regra genérica,
constante das CONDICOES GERAIS DO CONTRATO, nio foi
devidamente adaptada, motivo pelo qual, devera ser alterada.
Quanto ao documento CONDICOES ESPECiFICAS DO CONTRATO, o
mesmo serd incorporado ao documento principal para facilitar o
entendimento e mitigar eventuais contradigdes. Nesse sentido,
faz-se necessario alterar o seguinte dispositivo: "13.1.12
Alteragdes na legislagéo dos tributos incidentes sobre a renda; e,
incluir a clausula: 13.3.5 Alteragdo na legislag¢do tributdria, com
exceg¢do dos tributos incidentes sobre a renda.".




Condigbes

13.2.3 Caso fortuito ou forg¢a maior

Reavaliar a adequacgdo dos riscos

JUSTIFICATIVA: Segundo a cldusula 7.1.1, item xix, do mesmo

Gerais do gue ndo possam ser objeto de descritos na subclausula 13.2.3, do o N ) ;
. . documento, a continuidade da prestagdo de servigo podera ser
Contrato cobertura de seguros oferecidos no Anexo 3 - Minuta do Contrato de . . . ’ .
s a interrompida em fungdo de caso fortuito ou motivo de forga
Brasil a época de sua ocorréncia, em [Arrendamento - Parte Geral, com . i . N L
. . . . maior. Nesses casos, podera haver duas situagdes: (1) penalizagdo
condi¢Ges normais do mercado de descrito no caput da clausula 13.2, . . ]
. . . da arrendataria, se o caso fortuito e/ou forga maior possam ser
seguros; tendo em vista a incapacidade da . . na
- . . objeto de cobertura de seguros oferecidos no Brasil a época de sua
arrendataria em gerenciar os riscos a L s .
L, . ocorréncia, em condi¢ées normais do mercado de seguros
elas atribuidos; NAO N o L. .
(13.1.13); e, (2) ndo penalizagdo da arrendatdria, se o caso fortuito
APROVEITADA . - .
e/ou forga maior ndo possam ser objeto de cobertura de seguros
oferecidos no Brasil a época de sua ocorréncia, em condigdes
normais do mercado de seguros (13.2.3). E importante esclarecer
que tal risco ndo enseja indenizagdo a arrendataria em fungao de
eventuais prejuizos, em ambas hipoteses, nem recomposicdo de
equilibrio econémico. Nesse sentido, a clausula 13.2.3 devera ser
mantida.
Condigoes 13.2.5 Atraso ou paralisagdo |Reavaliar a adequacgdo dos riscos
Gerais do das Atividades decorrentes da demora [descritos na subclausula 13.2.5, do
Contrato ou impossibilidade da obtenc¢do das Anexo 3 - Minuta do Contrato de
licengas ambientais da instalagdo Arrendamento - Parte Geral, com
portudria em razdo da inexisténcia ou |descrito no caput da cldusula 13.2,
cassagao das licengas ambientais do tendo em vista a incapacidade da . , ,
. .. . . JUSTIFICATIVA: O rico em comento serd também de
Porto Organizado, bem como do arrendatdria em gerenciar os riscos a bilidade da A datéria. n d lizacs
. .. W ~ responsabilidade da Arrendataria, ndo ocorrendo a penalizagdo
descumprimento das condicionantes |elas atribuidos; NAO APROVEITADA P P ¢

nelas estabelecidas, desde que tal
motivo seja declarado expressamente
pelo érgdo ambiental respectivo em
documento oficial.

caso tal risco se materialize. Nesse sentido, a subcldusula 13.2.5
devera ser mantida na clausula 13.2.




CondigGes [13.3.1 Descumprimento de obriga¢des |Exclusdo da subcldausula 13.3.1, do
Gerais do contratuais atribuidas ao Poder Anexo 3 - Minuta do Contrato de
Contrato Concedente; Arrendamento - Parte Geral, pois o
risco de "descumprimento de
obrigacBes contratuais atribuidas ao JUSTIFICATIVA: O descumprimento das obriga¢des atribuidas ao
Poder Concedente" ao préprio Poder NAO APROVEITADA |Poder Concedente ndo serdo de responsabilidade da Arrendataria.
Concedente é redundante, pois cada Nesse sentido, a subcldusula deverd ser mantida.
uma das partes contratuais é
responsabilizada por descuprimento
contratual a que tiver dada causa;
Condicdes 25.4.1 O Poder Concedente podera Inclusdo, na subclausula 25.4.1, do
Gerais do declarar a rescisdo do Contrato por Anexo 3 - Minuta do Contrato de
Contrato culpa da Arrendatéria na hipétese de  |Arrendamento - Parte Geral, JUSTIFICATIVA: A contribuicdo sugerida revela-se apropriada,
inexecucdo total ou parcial do especificamente na redagdo de sua motivo pelo qual, devera ser incluida. Portanto, a nova redacdo da
Contrato, observado o disposto nas  |alinea "a", que seré observado os APROVEITADA clausula 25.4.1, item "a" sera: "a) Tiver o PBI rejeitado pelo Poder
normas regulamentares e legais termos da cldusula 4.2 do mesmo Concedente, por falta de aptidéo do mesmo para atender aos
pertinentes, e especialmente quando a|documento, que trata sobre o PBI, na requisitos do Contrato e Anexos, observada a cldusula 4 e suas
Arrendataria: rescisdo do contrato por culpa da respectivas subcldusulas;”.
Arrendataria;
Condigdes [25.4.1 O Poder Concedente podera Na alinea "a" da subcldusula 25.4.1, o
Gerais do declarar a rescisao do Contrato por Anexo 3 - Minuta do Contrato de JUSTIFICATIVA: A contribuicdo sugerida demonstra-se apropriada,
Contrato culpa da Arrendatdria na hipétese de |Arrendamento - Parte Geral, ressalva motivo pelo qual, devera ser incluida. Portanto, a nova redacdo da
inexecucdo total ou parcial do as paralisagOes das atividades APROVEITADA cldusula 25.4.1, item "e" sera: "e) Paralisar a Atividade ou

Contrato, observado o disposto nas
normas regulamentares e legais
pertinentes, e especialmente quando a
Arrendataria:

decorrente de situagdes previamente
autorizadas pela ANTAQ ou Poder
Concedente;

concorrer para tanto, ressalvadas as hipoteses decorrentes de
caso fortuito ou forca maior, e aquelas autorizadas pela ANTAQ
ou pelo Poder Concedente, nos termos da legislagdo aplicavel;".




CondigGes
Gerais do
Contrato

Secdo | - Das Definigdes

Sugere-se que seja considerado o cenario de um
resultado apresentado para o calculo basico do
projeto, posi¢do margo de 2015, em nota técnica
ne 85/2015/GPO/SOG/ANTAQ/RBJ, que diz:
Receita Operacional Bruta do 1° RS 3.248.863
Receita Operacional Bruta total RS 145.450.726
Valor Liquido do fluxo de caixa do 1° -R$
1.630.015 VPL RS 0 Prazo de Arrendamento 25
anos CAPEX Total RS 1.470.861 Valor do
arrendamento total RS 1.144.950 Tal solicitacdo
deve-se ao fato de que na nota técnica um dos
fatores que originou a redugdo do valor do
arrendamento total, conforme descrito acima,
para um valor de RS 723.813, posicdo de
setembro/2015, foi o fato de que apds o0 9° ano
de funcionamento o nimero de eventos seria
reduzido com a construgdo de um novo Centro
de Eventos no terreno da praia mansa, atras do
Terminal Maritimo de Passageiros. O referido
terreno foi cedido ao Governo do Estado em
novembro de 2012, no entanto a cessdo ndo foi
aprovada pelo SPU, desta forma, a Companhia
Docas do Ceara solicitou a devolugdo da area em
2015 e reiterou a solicitagdo em 2016. Desta
forma, ndo haverd nenhuma construgdo de
outro centro de eventos conforme previsto
inicialmente. Isto posto, entendemos que com o
arrendamento a iniciativa privada o nimero de
eventos tenderd a aumentar, por contas das
facilidades de contratagdo do setor privado.

APROVEITADA

JUSTIFICATIVA: A contribuigdo sugerida, através de analise de
documentagdes comprobatdrias, teve suas premissas aceitas.
Dessa forma, foi realizado revisdo nos calculos basico do projeto
sendo reconsiderados na nota técnica n?
35/2016/GPO/SOG/ANTAQ/RBJ. Assim, como reflexo da analise
algumas clausulas dos documentos juridicos (Edital e seus anexos)
sofrerdo alteragdao conforme abaixo descrito:

Anexo | - Condigées Especificas do Edital - 2.1.1. Arrendamento do
Terminal de Passageiros do Porto de Fortaleza: valor minimo de
RS 1.516.007,00 (um milhdo, quinhentos e dezesseis mil e sete
reais).

Anexo 4 - Minuta do Contrato de Arrendamento - Parte Especifica -
2.1.1. O valor global estimado do Contrato de Arrendamento, que
tem como um de seus Anexos o presente documento, é de RS
151.600.651,00 (cento e cinquenta e um milhGes, seiscentos mil,
seiscentos e cinquenta e um reais) correspondente ao montante
estimado de receitas a serem obtidas pela Arrendatdria para
explorar as Atividades durante o prazo de vigéncia do Contrato.
2.2.1 A Arrendatdria deverd pagar a Administragdo do Porto, a
titulo de Valor do Arrendamento, RS 103.520,00 (cento e trés mil e
quinhentos e vinte reais) por més, pelo direito de explorar as
Atividades no Arrendamento, incluindo a remunera¢do do Poder
Concedente pela cessdo onerosa da Area do Arrendamento.Sem
prejuizo das disposi¢cées do Contrato acerca da obrigatoriedade da
contratagdo e manutengdo da Garantia de Execugéo do Contrato,
é obrigacdo da Arrendatdria prestar Garantia de Execug¢do do
Contrato em quaisquer das modalidades admitidas no Contrato,
no valor de RS 7.580.033,00 (sete milhdes, quinhentos e oitenta
mil e trinta e trés reais).










